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Gefahren und Sicherheit.

Gleich zu Beginn die Gretchenfra-
ge: Beim Kauf eines Grundstiickes,
eines Hauses oder einer Wohnung
muss ich ohnehin zur Beglaubi-
gung des Kaufvertrages zum No-
tar. Warum ist die Notariatskam-
mer dann lberhaupt Partner und
Ausstellerder, Lebensraum 2011“?
BERNHARD FRIZBERG: Um genau
diesem Klischee entgegenzuwir-
ken. Die Beratung und die Arbeit
eines Notars beim Liegenschafts-
. kauf beginnen eigentlich weit vor
dem Kauf. Und die Gefahr schwer-
wiegender rechtlicher Nachteile
muss von Anfang an ausgeschlos-
sen werden. Daher sollte der erste
Weg schon vor einer Kaufentschei-
dung zum Notar fiihren, damit er
den gesamten Kaufprozess beglei-
ten kann.

Von welchen rechtlichen Nach-
teilen sprechen Sie?
PAUL HALBAUER: Eine Liegen-
schaft besteht nicht nur aus den
sichtbaren Komponenten wie Fla-
che oder -Bauzustand, sondern
auch aus Rechten und Pflichten,
die damit verbunden sind. Dazu

gehdren  Eigentumsverhdltnisse,

3’% DER NOTAR IST ALLEN
“ 7 VERTRAGSPARTEIEN
VERPFLICHTET UND VERHIN-
DERT STREITIGKEITEN
DURCHLOSUNGEN. s
BERNHARD FRIZBERG, PRASIDENT

Bitte Vorsicht,

Der Kauf einer Liegenschaft ist oft die schwerwie-
gendste wirtschaftliche Entscheidung im Leben. No-
tariatskammer und Kleine Zeitung diskutieren liber

Geldlasten, aber auch die so ge-
nannten Servituten. Alle diese
Rechte und Pflichten gehdren
rechtlich exakt beurteilt, bevor
man einem Kauf - und wenn auch
nur miindlich — zustimmt.

Den Begriff Servituten hat man
zwar schon gehdért, was aber kann
man sich darunter vorstellen?
ROBERT ESPOSITO: Dazu gehoren
unter anderem Wege- und Lei-
tungsfithrungen. Ein  Beispiel:
Mehrere Grundsticke liegen an ei-
ner privaten AufschlieBungsstrale,
die jeweils anteilig zu den einzel-
nen Grundsticken gehort. Wenn
die Zufahrts- und Zugangsrechte,
sowie die Rechte zur Errichtung von
Kanal-, Strom- oder Wasserlei-
tungen nicht schon beim Kauf klar
und fehlerfrei von allen und fur alle
Grundstiickseigentlimer geregelt
sind, kannes spaterfast unmoglich
sein, die erforderlichen Zustim-
mungen zu erhalten.

DIETMAR MUHL: In einem anderen
Falf karin der Grundstiickseigentii-
mer dazu verpflichtet sein, Baume
auf seinem Grundstiick zu entfer-
nen oder zumindest zuriickzu-

% vg FUR EINEN LAIEN IST ES
” UNMOGLICH, ALLE PRO-
BLEME SCHON IM VORFELD
EINES LIEGENSCHAFTS- ,
KAUFES ZU ERKENNEN. é é

DIETMAR MUHL, KAPFENBERG
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das konnte eine Falle sein!

schneiden, wenn diese den Son-
neneinfall auf einem Nachbar-
grundstiick maRgeblich beein-
trachtigen. Da ist es schon wichtig,
solche Dinge in Erfahrung zu brin-
gen, bevor man einem Kauf zu-
stimmt. Der Notar ist online mit
dem  elektronischen Grundbuch
verbunden, erkennt diese Rechte
und Pflichten und kann Sie fiir den
Kaufinteressenten auch verstind-
lich machen. Denn die Formulie-
rungen von Servituten sind fur ei-
nen Laien oft sehr schwer ver-

standlich.

DAS GRUNDBUCH IST
“ 7 VORRANGIG. WAS DORT
NICHT VERMERKT IST, IST
SPATER OFT SCHWER
DURCHZUSETZEN.
MARCELLA'HANDL-HOBER, FELDBACH

Wir haben jetzt sehr viel tiber die
Kaufentscheidung und Kaufzusa-
gen gesprochen. Wann ist eine
Kaufzusage eigentlich tatsichlich
verbindlich? .

MARCELLA HANDL-HOBER: Das
istein schwieriges Thema. Grund-
satzlich gilt eine miindliche Kauf-
zusage, die etwa in der ersten
Begeisterung ausgesprochen
wurde, schon als miindlich abge-
schlossener Kaufvertrag und
kann somit auch schon zu Ver-
pflichtungen bzw. bei Nichtein-
haltung zu Schadenersatzforde-

®® DER NOTAR BEGLEITET

' DIE KAUFENTSCHEI-
DUNG MIT RECHTSBERA-

TUNG SCHON WEITVOR
VERTRAGSABSCHLUSS. Q b

PAUL HALBAUER, GRAZ

# Expertendiskussion der Notariatskammer im Vorfeld der Inmobilienmesse ,,Lebensraum 2011“; Dietmar
Miihl, Marcella Handl|-Hdéber, Bernhard Frizberg, Robert Esposito und Paul Halbauer
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rungen fahren. Beim Liegen-
schaftsverkehr ist die endgiiltige
Rechtssicherheit aber erst mit der
Eintragung des Kaufes in das
Grundbuch hergestellt. Ein un-
redlicher Verkaufer konnte also
eine Wohnung mehreren Kaufern
zusagen und dazu sogar mehrere
Kaufvertrage unterschreiben
bzw. Zahlungen von mehreren
LKaufern” entgegennehmen. Ei-
gentiimer wird aber nur jener
Kaufer, der zuerst im Grundbuch
eingetragen wird. Die anderen
Kaufer konnen dann zwar auf

9 " DIE REGELUNG VON
SERVITUTSRECHTEN BE!

VERTRAGSABSCHLUSS VER-
MEIDET STREITEREIEN
MIT DEN NACHBARN. C é

ROBERT ESPOSITO, UNTERPREMSTATTEN

Schadenersatz klagen, aber ob sie
ihr Geld wiedersehen, bleibt da-
hingestellt. Die treuhandige Ab-
wicklung des Kaufes iiber einen
Notar verhindert solche Ge-
fahren.

Der Kauf einer Liegenschaft ist

also ein heikles Unterfangen. Sind
da nicht Streitereien und der Gang
vor Gericht oft vorprogrammiert?
FRIZBERG: Im Gegenteil! Denn das
rechtzeitige Aufsuchen des Notars
verhindert solche Streitigkeiten
schon im Ansatz. Schon die Berufs-
ordnung verpflichtet den Notar, die
Interessen aller Beteiligten zu be-
rucksichtigen. Ein streitiges Verfah-
ren kann also gar nicht Angelegen-
heit eines Notars sein und ist daher
—im Sinne aller Beteiligten — durch
rechtlich und insbesondere ver-
traglich einwandfreie Ldsungen zu
vermeiden.
HALBAUER: Der Notar ist keine in-
stitution zu der man wegen einer
Beglaubigung ,gehen muss®, son-
dern genau der Rechtsexperte, der
mich schon vor meiner Kaufent-
scheidung beratet und der den Lie-
genschaftserwerb rechtlich mitviel
Erfahrung begleitet und absichert.
Der Notar hilft auch bei-der Rege-
lung einer Schenkung oder Erb-
schaft. Und genau das wird auch
der Inhalteiner derVortrageaufder
Lebensraum 2011 sein.

| LEBENSRAUM 2011

¢ 12. und 13. Mdirz, 9.30 bis 18

i Uhr,,messe graz/halle A"

| Eintritt: 4 Euro pro Person.

: Infos: www.kleinezeitung.at/

: immobilienmesse

- Die Notariatskammer ist auf

. der Lebensraum 2011 mit

. einem Stand vertreten. :
: Vortrige der Notariatskammer
. héren Sie am Sa. um 14 Uhr

- von Paul Halbauer und am So.

i um 11 Uhr von Christian Pail.
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